Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 12.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

,»Osiedle Cube Garden”

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Gryczana 2.0 Sp. Z o.0.
Adres Ul Jasnogérska 1
31-358 Krakow
Numer NIP i REGON (NIP): 6772524829
(REGON): 541593863
Numer telefonu 513 188 422
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@osiedlecubegarden.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewelopera www.osiedlecubegarden.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

- Ul. Krélowej Jadwigi 307-307C (przedsi¢gwziecie pod tym adresem bylo realizowane przez inna spétke , w ktérej osoby odpowiedzialne u dewelopera
za organizacje i nadzor calego procesu inwestycyjnego inwestycji byly osobami zarzadzajacymi calym procesem inwestycyjnym). Data rozpoczecia —
2023. Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — 2024.

- Ul. Kroélowej Jadwigi 307L- 307W (przedsiewziecie pod tym adresem bylo realizowane przez inna spélke , w ktérej osoby odpowiedzialne u
dewelopera za organizacje i nadzér calego procesu inwestycyjnego inwestycji byly osobami zarzadzajacymi calym procesem inwestycyjnym). Data
rozpocze¢cia — 2023. Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — 2025.

- Ul Gryczana 15 B — 15 K (przedsi¢wziecie pod tym adresem bylo realizowane przez inna spétke , w ktérej osoby odpowiedzialne u dewelopera za
organizacje i nadzor calego procesu inwestycyjnego inwestycji byly osobami zarzadzajacymi calym procesem inwestycyjnym). Data rozpoczecia —
2023. Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — 2025.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego !

Krakow ul. Gryczana, Dziatka nr 169/4 obr. 32

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00703029/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi

BRAK




wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczace obiektow istniejacych BRAK

polozonych w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia ¥

Akty planowania przestrzennego i inne akty Plan ogdlny gminy

prawne na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA

NR XCI1/2414/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia
10 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru "TONIE -
WSCHOD" - ogloszona
w DZIENNIKU
URZEDOWYM
WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO

z dnia 24 stycznia 2018 r.,
poz. 748. (zwana dalej:

mpzp)

Plan obowiazuje od dnia
8 lutego 2018 r.

Pelna tre$¢ miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego dostepna
na stronie:

https://www.bip.krak
ow.pl/?dok id=94638

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne®

BRAK

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN.5 o podstawowym
przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy

0,15 - 0,75 (zgodnie z §17
ust. 2 pkt 2) lit. ¢) mpzp)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11m, (zgodnie z §17 ust. 2
ust. 2 pkt 2) lit. f) oraz ust.
3 pkt 2 lit. b) mpzp)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na 1 dom
(zgodnie z §13 ust. 9 pkt 9)
lit. a) mpzp)

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

60% (zgodnie z zgodnie z
§17 ust. 2 pkt 2) lit.d)
mpzp)

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Warunki okres§lone w §8
mpzp

Wyciag z tych przepiséw
stanowi zalacznik nr 4 do
niniejszego Prospektu
informacyjnego




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

Zgodnie z rysunkiem do
mpzp teren inwestycji nie
znajduje si¢ na obszarze
szczegbdlnego  zagrozenia
powodzia.

Potwierdza to takze mapa
obszarow zagrozenia
powodzia w Krakowie,
dostepna na stronie:
https://www.bip.krak
ow.pl/zalaczniki/dok
umenty/n/382907/kar

t_a?

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

Zgodnie z rysunkiem
planu oraz trescia mpzp
na terenie inwestycji nie
znajduja si¢ obiekty objete
ochrona w zakresie
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz kultury
wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

Zgodnie z  rysunkiem
planu teren inwestycji nie
jest objety ochrona na
podstawie odrebnych
przepiséw

Na terenie inwestycji brak
jest tez obiektéw objetych
ochrona na podstawie
odrebnych przepiséw

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren inwestycji
bezposrednio przylega do
ulicy Gryczanej
(oznaczonej na potrzeby
mpzp jako KDD.10)

Ogolne warunki w zakresie
komunikacji okreslone
zostaly w §10 i §13 mpzp

Wyciag z tych przepiséw
stanowi zalacznik nr 4 do
niniejszego Prospektu
informacyjnego

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Warunki okreslone w §12
mpzp

Wyciag z tych przepiséw
stanowi zalacznik nr 4 do
niniejszego Prospektu
informacyjnego

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek

Przeznaczenie terenu

MN.6 o podstawowym
przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng




lub ich fragmentéw, znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ¥

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy

0,15 - 0,75 (zgodnie z §16
ust. 3 pkt 2) lit. ¢) mpzp)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11m (zgodnie z §16 ust. 3
pkt 2) lit. f) mpzp)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

60% (zgodnie z §16 ust. 3
pkt 2) lit. d) mpzp)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na 1 dom
(zgodnie z §13 ust. 9 pkt 9)
lit. a) mpzp)

Wysokos¢ zabudowy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo | Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY
publicznego dla terenu obj¢tego gabaryty NIE DOTYCZY
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem | forma architektoniczna NIE DOTYCZY
inwestycyjnym w przypadku braku usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
fmiejscowego intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
planu zagospodarowania przestrzennego warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i NIE DOTYCZY

zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub | NIE DOTYCZY

obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisé6w odrebnych

warunki i1 szczegdtowe zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY

komunikacji

warunki i1 szczegdtowe zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY

infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni NIE DOTYCZY

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

1

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Pélnocna obwodnica
Krakowa

r Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.




objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym ), zawarte
w:

4)

)
2)
3)

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY, obszar
sasiadujacy objety
nastgpujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania
przestrzennego:

1)UCHWALA NR
XLVII/1291/20 RADY
MIASTA KRAKOWA
z dnia 14 pazdziernika
2020 r. w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obszaru
,,Tonie — A-B”;

2)UCHWALA
NR XCII/2413/18
Rady Miasta
Krakowa z dnia
10 stycznia 2018 r.
W sprawie
uchwalenia miejscowe
g0 planu
zagospodarowania
przestrzennego
obszaru "TONIE -
ZACHOD'";

Uchwata Nr 1V/23/2007
Rady Gminy Zielonki z
dnia 18.01.2007 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na
obszarze gminy Zielonki
nr 35 w granicach
administracyjnych
miejscowosci Zielonki
rejon granicy z miastem
Krakow wraz z uchwatla
NR X1V/55/2020 RADY
GMINY ZIELONKI z
dnia 30 stycznia 2020
roku w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na
obszarze Gminy Zielonki
Nr 35 w granicach
administracyjnych
miejscowosci Zielonki
rejon granicy z miastem
Krakow zatwierdzonego
uchwatg 1V/23/2007 Rady
Gminy Zielonki z dnia 18
stycznia 2007 r.

2Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,




decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, mogace miec¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przemystowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowg jest zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa

684/6740.1/2023 Prezydent Miasta Krakowa

organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia sig decyzji o NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktoérej mowa w | NIE DOTYCZY

pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

4)
5)
6)
7
8)

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych.
W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

5)
6)

Wskazane inwestycje  dotycza

w

szczegolnosci:




art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktoérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych- 03.11.2025
Planowane zakonczenie prac budowlanych- 28.02.2027

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

10 Budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie bliZniaczej.

Liczba budynkéw

rozmieszczenie ich na nieruchomosci 560 cm dot. Budynki mieszkalne

(nalezy poda¢ minimalny odst¢p pomigdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

PN ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych

— kredyt, $rodki wlasne, inne Srodki wlasne, kredyt

W nastepujacych instytucjach finansowych | BANK BPS S.A.

(wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sluzy gromadzeniu §rodkéw pienieznych
wplacanych przez nabywcéw. Warunkiem wyplaty Srodkéw z Otwartego Mieszkaniowego
rachunku Powierniczego na rzecz dewelopera jest stwierdzenie przez Bank ukonczenia
danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz stwierdzenie poprawnego i zgodnego z
Harmonogramem Przedsiewzigcia Deweloperskiego procentu wykorzystania Srodkéw
finansowych na jego realizacj¢. Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyplacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek. Koszty,
oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Nie jest znana na obecnym etapie.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etap 1:
Dziatka, ogrodzenie tymczasowe - 15 % - 3.11.2025

Etap 2:

- Przygotowanie placu budowy

- Tyczenie, roboty ziemne, kanalizacja w fundamentach,
fundamenty, mury parteru - 25 % - 30.01.2026

Etap 3:
- Strop nad parterem, mury pietra, strop nad pietrem, stropodach,
instalacja wod-kan instalacja elektryczna, okna - 20% - 30.08.2026




Etap 4:
- wykonczenie dachu, drzwi, elewacja budynku, tynki, parapety zew,
ogrzewanie podiogowe - 15 % - 30.11.2026

Etap 5:

Wykonanie drogi wew. 50 % , brama wjazdowa, wylewki,
ogrodzenie, przylacza , pompa ciepta , przedziatka ogrédka, barierki
balkonowe, zbiorniki na wody opadowe - 15% - 30.01.2027

Etap 6:

- Zagospodarowanie dziatki, czesci wspodlnych
- Wykonanie ciagow pieszo jezdnych wew. 50 %
- Pozwolenie na uzytkowanie - 10 % - 31.03.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

WYSOKOSC CENY MOZE ULEC ZMIANIE W PRZYPADKU ZMIANY
STAWKI PODATKU VAT. W PRZYPADKU ZMIANY STAWKI PODATKU
VAT, PODATEK BEDZIE ODPOWIEDNIO DOLICZONY DO CENY
NABYWANEJ NIERUCHOMOSCI ORAZ UDZIALU W NIERUCHOMOSCI
STANOWIACEJ WEWNETRZNA DROGE DOJAZDOWA BADZ ODLICZONY
OD WYZEJ WSKAZANEJ CENY, ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI
PRZEPISAMI W TYM WZGLEDZIE.

W PRZYPADKU ZMIANY STAWKI PODATKU VAT, DEWELOPER
PISEMNIE POINFORMUJE NABYWCE ZA ZWROTNYM
POTWIERDZENIEM ODBIORU O PODSTAWIE ZMIANY CENY ORAZ
WYNIKAJACE]J ZE ZMIANY STAWKI PODATKU VAT CENIE BRUTTO
PRZEDMIOTU UMOWY DEWELOPERSKIEJ. W PRZYPADKU JEZELI
ZMIANA STAWKI PODATKU VAT SKUTKUJE PODWYZSZENIEM CENY,
NABYWCA, JEZELI NIE AKCEPTUJE WZROSTU CENY PRZEDMIOTU
UMOWY DEWELOPERSKIEJ WYNIKAJACEJ Z PODWYZSZENIA STAWKI
PODATKU VAT, JEST UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD UMOWY W
TERMINIE 30 DNI OD PISEMNEGO POWIADOMIENIA ZA ZWROTNYM
POTWIERDZENIEM ODBIORU O PODSTAWIE ZMIANY CENY ORAZ
WYNIKAJACE]J ZE ZMIANY STAWKI PODATKU VAT CENIE BRUTTO
PRZEDMIOTU UMOWY DEWELOPERSKIE]J. W  PRZYPADKU
WYRAZENIA WOLI ZAPLATY WYZSZEJ KWOTY (CENY), STRONY
ZOBOWIAZUJA SIE DO PODPISANIA STOSOWNEGO ANEKSU DO
UMOWY DEWELOPERSKIE]J DO DATY UPLYWU TERMINU
WYZNACZONEGO W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ DO ZAWARCIA
UMOWY KONCOWEJ.

CENA MOZE ULEC ZMIANIE TAKZE W PRZYPADKU:

1) STWIERDZENIA ROZNICY PRZEKRACZAJACE] 2% POMIEDZY
RZECZYWISTA POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU/ LOKALU
MIESZKALNEGO PO JEGO WYBUDOWANIU USTALONA W DRODZE
OBMIARU POWYKONAWCZEGO, A POWIERZCHNIA UZYTKOWA
BUDYNKU/ LOKALU MIESZKALNEGO OKRESLONA UMOWA
DEWELOPERSKA.

W PRZYPADKU, GDY:

2) ROZNICA POMIEDZY POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU/
LOKALU MIESZKALNEGO PO JEGO WYBUDOWANIU USTALONA W
DRODZE OBMIARU POWYKONAWCZEGO, A POWIERZCHNIA
UZYTKOWA BUDYNKU/LOKALU MIESZKALNEGO OKRESLONA W
UMOWIE DEWELOPERSKIE] BEDZIE PRZEKRACZAC 2% (DWA




PROCENT), PRZEZ Cco STRONY ROZUMIEJA ZAROWNO
ZMNIEJSZENIE, JAK I ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI, STRONY
DOKONAJA KOREKTY CENY SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI WRAZ Z
BUDYNKIEM ZGODNIE Z ALGORYTMEM STANOWIACYM ILOCZYN
WSKAZANE] W UMOWIE DEWELOPERSKIE]J KWOTY NETTO,
POWIEKSZONE]J O NALEZNY PODATEK VAT I FAKTYCZNEJ
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU/ LOKALU MIESZKALNEGO,
JEDNAKZE TYLKO W ZAKRESIE PRZEKRACZAJACYM 2% (DWA
PROCENT).

W PRZYPADKU NATOMIAST ZAISTNIENIA WYZEJ OPISANYCH ZMIAN,
TJ. ZMIANY:

1) W PRZYPADKU ZMIANY POWIERZCHNI UZYTKOWEJ]
BUDYNKU/LOKALU MIESZKALNEGO PO JEGO WYBUDOWANIU
USTALONEJ W DRODZE OBMIARU POWYKONAWCZEGO, O WIECE] NIZ
2%;

- DEWELOPER PISEMNIE POINFORMUJE NABYWCE ZA ZWROTNYM
POTWIERDZENIEM ODBIORU O PODSTAWIE ZMIANY CENY ORAZ
WYNIKAJACEJ Z TEGO TYTULU ZMIANIE CENY BRUTTO PRZEDMIOTU
UMOWY DEWELOPERSKIEJ. NABYWCA, JEZELI NIE AKCEPTUIJE
ZMIANY CENY PRZEDMIOTU uMowy DEWELOPERSKIEJ
WYNIKAJACEJ ZE ZMIANY:

1) POWIERZCHNI DZIALKI ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM O WIECE)]
NIZ 5% W STOSUNKU DO POWIERZCHNI OKRESLONEJ W UMOWIE
DEWELOPERSKIEJ, LUB

2) POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU/LOKALU MIESZKALNEGO O
WIECE] NIZ 2% W STOSUNKU DO OKRESLONEJ UMOWA
DEWELOPERSKA

- JEST UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD UMOWY W TERMINIE 30
DNI oD PISEMNEGO POWIADOMIENIA ZA ZWROTNYM
POTWIERDZENIEM ODBIORU O PODSTAWIE ZMIANY CENY ORAZ
WYNIKAJACEJ Z TEGO TYTULU ZMIANIE CENY BRUTTO PRZEDMIOTU
UMOWY DEWELOPERSKIEJ. W PRZYPADKU WYRAZENIA WOLI
ZAPLATY ZMIENIONEJ (CENY), STRONY ZOBOWIAZUJA SIE DO
PODPISANIA STOSOWNEGO ANEKSU DO UMOWY DEWELOPERSKIEJ
DO DATY UPLYWU TERMINU WYZNACZONEGO W UMOWIE
DEWELOPERSKIEJ DO ZAWARCIA UMOWY KONCOWEJ.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej

NABYWCA MA PRAWO ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ W
PRZYPADKACH OKRESLONYCH W UMOWIE DEWELOPERSKIE] ORAZ
ZGODNIE Z ART. 43 USTAWY O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO:

1), JEZELT UMOWA DEWELOPERSKA NIE ZAWIERA ELEMENTOW, O
KTORYCH MOWA W ART. 35 POWOLANE] USTAWY;
2) JEZELI INFORMACJE ZAWARTE W UMOWIE DEWELOPERSKIE] NIE

SA ZGODNE Z INFORMACJAMI ZAWARTYMI W PROSPEKCIE INFORMACYINYM
LUB W ZALACZNIKACH, ZA WYJATKIEM ZMIAN, O KTORYCH MOWA W
ART. 35UST. 2 POWOLANE] USTAWY;

3) JEZELI DEWELOPER NIE DORECZYkE NABYWCY ZGODNIE Z ART. 21 I
ART. 22 POWOLANEJ USTAWY PROSPEKTU INFORMACYINEGO WRAZ Z




ZALACZNIKAMI LUB INFORMACII O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W
PROSPEKCIE INFORMACYINYM LUB JEGO ZALACZNIKACH ;

4) JEZELT DANE LUB INFORMACIJE ZAWARTE W PROSPEKCIE
INFORMACYIJNYM LUB W ZALACZNIKACH, NA PODSTAWIE KTORYCH
ZAWARTO UMOWE DEWELOPERSKA, SA NIEZGODNE ZE STANEM
FAKTYCZNYM LUB PRAWNYM W DNIU PODPISANIA  UMOWY
DEWELOPERSKIEJ;

5) JEZELI PROSPEKT INFORMACYINY, NA PODSTAWIE KTOREGO
ZAWARTO UMOWE DEWELOPERSKA, NIE ZAWIERA DANYCH LUB INFORMACII
OKRESLONYCH ~~ WE  WZORZE  PROSPEKTU  INFORMACYINEGO
STANOWIACEGO ZAtACZNIK DO POWOLANE] USTAWY;

6) W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE ZAWRZE UMOWY
MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO Z INNYM BANKIEM W
TRYBIE I TERMINIE, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1 USTAWY,

WOWCZAS NABYWCA MA PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ, PO DOKONANIU PRZEZ BANK ZWROTU SRODKOW
ZGODNIE Z ART. 10 UST. 3 USTAWY

7) W PRZYPADKU GDY DEWELOPER NIE POSIADA ZGODY
WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO LUB ZOBOWIAZANIA DO JEJ UDZIELENIA, O
KTORYCH MOWA W ART. 25 UST. 1 PKT 1 LUB 2 USTAWY. WOCZAS NABYWCA
MA PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ W TERMINIE 60 DNI
OD DNIA JEJ ZAWARCIA.

8) W PRZYPADKU NIEWYKONANIA PRZEZ DEWELOPERA OBOWIAZKU,
O KTORYM MOWA W ART. 12 UST. 2 USTAWY, W TERMINIE OKRESLONYM W
TYM PRZEPISIE; WOWCZAS NABYWCA MA PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY
DEWELOPERSKIEJ PO UPLYWIE 60 DNI OD DNIA PODANIA DO PUBLICZNE]
WIADOMOSCI INFORMACII, O KTORYCH MOWA W ART. 12 UST. 1. USTAWY
9) W PRZYPADKU NIEUSUNIECIA PRZEZ DEWELOPERA WADY
ISTOTNEJ LOKALU MIESZKALNEGO NA ZASADACH OKRESLONYCH W ART. 41
UST. 11 USTAWY;

10) W PRZYPADKU STWIERDZENIA PRZEZ RZECZOZNAWCE ISTNIENIA
WADY ISTOTNEJ, O KTOREJ MOWA W ART. 41 UST. 15 USTAWY;

- PRZY CZYM W PRZYPADKACH, O KTORYCH MOWA W PKT 1) DO 5),
NABYWCA MA PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] W
TERMINIE 30 DNI OD DNIA JEJ ZAWARCIA;

12) W PRZYPADKU NIEPRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAWA WtASNOSCI
NIERUCHOMOSCI WRAZ Z BUDYNKIEM ALBO LOKALU MIESZKALNEGO WRAZ
Z ZWIAZANYM Z TYM LOKALEM UDZIALEM WE WSPOLWEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI, Z KTOREJ LOKAL ZOSTAL WYDZIELONY, ORAZ UDZIAtU
WE  WSPOLWELASNOSCI NIERUCHOMOSCI OBEJMUJACEJ M.IN.
WEWNETRZNA DROGE DOJAZDOWA, W TERMINIE OKRESLONYM W UMOWIE
DEWELOPERSKIEJ,

- PRZY CZYM, PRZED SKORZYSTANIEM Z PRAWA DO ODSTAPIENIA OD
UMOWY DEWELOPERSKIE] NABYWCA WYZNACZA DEWELOPEROWI 120-
DNIOWY TERMIN NA PRZENIESIENIE PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
WRAZ Z BUDYNKIEM LUB ODPOWIEDNIO LOKALU MIESZKALNEGO WRAZ Z
ZWIAZANYM Z TYM LOKALEM UDZIALEM WE WSPOLWEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI, Z KTOREJ LOKAL ZOSTAL WYDZIELONY, ORAZ UDZIAtU
W  PRAWIE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI  OBEJMUJACE]  M.IN.
WEWNETRZNA DROGE DOJAZDOWA, A W RAZIE BEZSKUTECZNEGO UPLYWU
WYZNACZONEGO TERMINU BEDZIE UPRAWNIONY DO ODSTAPIENIA OD
UMOWY DEWELOPERSKIEJ;

13) W  PRZYPADKU GDY WSKUTEK DOKONANIA  OBMIARU
POWYKONAWCZEGO BUDYNKU / LOKALU MIESZKALNEGO ZGODNIE Z
ZASADAMI OPISANYMI W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, ROZNICA POMIEDZY
RZECZYWISTA POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU ALBO LOKALU
MIESZKALNEGO USTALONA W DRODZE OBMIARU POWYKONAWCZEGO, A
POWIERZCHNIA UZYTKOWA OKRESLONA NINIEJSZYM AKTEM BEDZIE
PRZEKRACZAC 5%, PRZEZ CO STRONY ROZUMIEJA ZAROWNO
ZMNIEJSZENIE JAK I ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI - W TYM PRZYPADKU
NABYWCA MOZE ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ W TERMINIE DO




30 DNI OD DATY PISEMNEGO POINFORMOWANIA NABYWCY PRZEZ
DEWELOPERA O ZAISTNIALE] ROZNICY I JE] WPLYWIE NA CENE SPRZEDAZY,
PRZY CZYM OPISANE PRAWO ODSTAPIENIA NIE BEDZIE PRZYSLUGIWALO
NABYWCY, W SYTUACII WYKONANIA PRZEZ DEWELOPERA UZGODNIONYCH
PRZEZ STRONY ZMIAN W ZAKRESIE ROBOT, A SKUTKUJACYCH WZROSTEM
BADZ OBNIZENIEM METRAZU POWIERZCHNI UZYTKOWE] BUDYNKU ALBO
LOKALU MIESZKALNEGO;

14) W PRZYPADKU GDY WSKUTEK DOKONANIA PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
ROZNICA POMIEDZY POWIERZCHNIA DZIALKI POD BUDYNKIEM (KTORA TO
DZIALKA POWSTANIE W WYNIKU ZMIAN GEODEZYINYCH DZIALKI
EWIDENCYINEJ NR 169/4 OBREB 0032 KROWODRZA), A POWIERZCHNIA
WSKAZANA W UMOWIE DEWELOPERSKIEJ, BEDZIE PRZEKRACZAC 5% (PIEC
PROCENT), PRZEZ CO STRONY ROZUMIEJA ZAROWNO ZMNIEJSZENIE JAK I
ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI - W TYM PRZYPADKU NABYWCA MOZE
ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ W TERMINIE DO 30 DNI OD DATY
PISEMNEGO POINFORMOWANIA NABYWCY PRZEZ DEWELOPERA O
ZAISTNIALE] ROZNICY I JEJ WPLYWIE NA CENE SPRZEDAZY;

15) JEZELI WYSTAPI ZMIANA STAWKI PODATKU OD TOWAROW I USLUG
VAT PO DACIE ZAWARCIA UMOWY DEWELOPERSKIE] SKUTKUJACA
PODWYZSZENIEM CENY PRZEDMIOTU UMOWY DEWELOPERSKIE] - W TYM
WYPADKU NABYWCA MOZE ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
NAJPOZNIEJ W TERMINIE 30 DNI OD OTRZYMANIA INFORMACJI O ZMIANIE
STAWKI PODATKU VAT ORAZ CENIE BRUTTO PRZEDMIOTU UMOWY W
WYNIKU ZAISTNIALE] ZMIANY STAWKI PODATKU VAT.

DEWELOPER MA PRAWO ODSTAPIC OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ W
PRZYPADKU:

1) NIESPELNIENIA PRZEZ NABYWCE SWIADCZENIA PIENIEZNEGO W
TERMINIE LUB WYSOKOSCI OKRESLONEJ W UMOWIE DEWELOPERSKIE],
MIMO WEZWANIA NABYWCY W FORMIE PISEMNE] DO UISZCZENIA
ZALEGLYCH KWOT W TERMINIE 30 DNI OD DNIA DORECZENIA WEZWANIA,
CHYBA ZE NIESPELNIENIE PRZEZ NABYWCE SWIADCZENIA PIENIEZNEGO
JEST SPOWODOWANE DZIALANIEM SILY WYZSZEJ;

2) NIESTAWIENIA SIE NABYWCY DO ODBIORU LOKALU MIESZKALNEGO
ALBO DOMU JEDNORODZINNEMU LUB DO PODPISANIA AKTU
NOTARIALNEGO PRZENOSZACEGO NA NABYWCE PRAWO WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI ~ ZABUDOWANEJ  BUDYNKIEM  ALBO  LOKALU
MIESZKALNEGO WRAZ Z ZWIAZANYM Z TYM LOKALEM UDZIALEM W
NIERUCHOMOSCI, Z KTOREJ LOKAL ZOSTAt WYDZIELONY ORAZ UDZIAtU
WE  WSPOLWELASNOSCI NIERUCHOMOSCI ~ OBEJMUJACEJ M.IN.
WEWNETRZNA DROGE DOJAZDOWA, POMIMO DWUKROTNEGO DORECZENIA
WEZWANIA W FORMIE PISEMNEJ NA ADRES WSKAZANY W UMOWIE
DEWELOPERSKIE] W ODSTEPIE CO NAJMNIE] 60 DNI, CHYBA ZE
NIESTAWIENIE SIE NABYWCY JEST SPOWODOWANE DZIAtANIEM SILY
WYZSZE].

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe




przeniesienie na nabywce utamkowej czg¢sci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy

Przed zawarciem Umowy Sprzedazy Mieszkania pomiedzy STRONAMI zawarta zostanie Umowa Rezerwacyjna trwajaca do momentu
zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Oplata rezerwacyjna wynosi 1% wartoSci mieszkania (PLN)

Kazda osoba zainteresowana zawarciem umowy z inwestorem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Gryczana 2.0 Sp. Z o.o.
odnosnie zakupu lokalu lub budynku mieszkalnego wybudowanego w ramach wyzej opisanego przedsi¢wzigcia ma prawo do zapoznania si¢ w
siedzibie firmy w Krakowie, Jasnogorska 1, 31-358. z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoséci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spoldzielczoéci S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

° ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spéldzielczosci S.A.

. w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkow gwarantowanych ma powiernik,

. limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art.
24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

° podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




° wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

° wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

° Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A., korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: BRAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432,680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa | 31.05.2027
wlasno$ci nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu | Liczba kondygnacji 3
jednorodzinnego albo budynku, w ktéorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w cze¢sci Gotowa elewacja budynku. Dach
wspdlnej budynku i terenie wokot niego, budynku. Teren wzdluz budynkéw

. , oy 51 . h , . stanowiacy wewnetrzny ciag pieszo
stanow1qcym CZ¢SC wSpoIing nieruchomosci jezdny. Ogrodzenie dziatki

wykonane z paneli
ogrodzeniowych oraz ogrodzenie
frontowe. Brama wjazdowa z

automatyka.
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i postojowych 1
Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad
Dostep do drogi publicznej Bezposredni  dostep  do  ul

Gryczanej




Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje

si¢ deweloper

Lokal mieszkalny wstepnie oznaczony nr
1) Usytuowany na dzialce 169/4 o powierzchni 0,2083 ha
2) Powierzchni uzytkowej .......... M2,

3) Skladajac si¢ z nastepujacych pomieszcezen: .......

ZAKRES I STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH

KONSTRUKCIA:

TECHNOLOGIA TRADYCYINA - PLYTA FUNDAMENTOWA, SCIANY
KONSTRUKCYINE Z PUSTAKOW SILIKATOWYCH, STROPY ZELBETOWE,
DACH PLASKI ZIELONY, W LOKALACH DWUKONDYGNACYINYCH SCHODY
WEWN. ZELBETOWE.

IZOLACJE
FUNDAMENTY: TERMOIZOLACJA, IZOLACJA PRZECIWWODNA
BEZPOWLOKOWA;

SCIANY ZEWNETRZNE: WELNA O GRUBOSCI 15 CM / STYROPIAN O
GRUBOSCI 15 CM

DACH: STYROPIAN W SPADKU OD 22 - 24 CM , EPDM/PAPA
TERMOZGRZEWALNA / FOLIA PVC

PODLOGA PARTERU: STYROPIAN 10 - 12 CM.;

PODLOGA PIETRA: STYROPIAN 5 CM,

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU:

ELEWACJE: TYNKI CIENKOWARSTWOWE

BALUSTRADY ZEW. BALKONOWE / BALUSTRADY NA KLATCE SCHODOWWE]
- STALOWE MALOWANE PROSZKOWO I/LUB SZKLANE
WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKU:

TYNKI WEWNETRZNE: GIPSOWE I/LUB CEMENTOWO WAPIENNE
NA PODLOGACH LOKALI MIESZKALNYCH WYLEWKI CEMENTOWE
STOLARKA:

OKNA ALUMINIOWE

DRZWI WEJSCIOWE ANTYWtAMANIOWE

STANDARD NIE OBEJMUJE DRZWI WEWNETRZNYCH.

INSTALACIA ELEKTRYCZNA, TELETECHNICZNA, ODGROMOWA:

PRZYLACZ PRADU, ROZPROWADZENIE INSTALACII ELEKTRYCZNEJ DO
POMIESZCZEN ZGODNIE Z PROJEKTEM.

MIEJSCE W TABLICY ROZDZIELCZEJ UMOZLIWIAJACE MONTAZ
DODATKOWYCH URZADZEN LUB ODBIORNIKOW NIEPRZEWIDZIANYCH W
PROJEKCIE.

INSTALACJA ODGROMOWA, INSTALACJA VIDEODOMOFONOWA

INSTALACIA WOD. - KAN

PRZYLACZ, ROZPROWADZENIE INSTALACII WODNO KANALIZACYINEJ DO
POMIESZCZEN ZGODNIE Z PROJEKTEM.

LICZNIKI WODY ZNAJDUJA SIE W STUDZIENKACH WODOMIERZOWYCH NA
ZEW. BUDYNKU

INSTALACIA CENTRALNEGO OGRZEWANIA:

INSTALACIJA OGRZEWANIA PODLOGOWEGO ROZPROWADZONA ZGODNIE Z
PROJEKTEM.

POMPA CIEPLA

OGRZEWANIE PODLOGOWE

TEREN WOKOt BUDYNKU:

CIAGI PIESZO JEZDNE WYBRUKOWANE WRAZ Z OBZERZAMI. TERENY
ZIELONE ZAGOSPODAROWANE WEDLUG PROJEKTU.

OGRODZENIE:

SIATKA OCYNKOWANA POWLEKANA O WYSOKOSCI 1,5M., SLUPKI




SYSTEMOWE.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielno$ci | -=m-n-
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu =~ | —=-a--
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym NIE DOTYCZY
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci | NIE DOTYCZY
wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa | NIE DOTYCZY
wlasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczec firmowa:

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania.

5. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego



